UCHWAZLA NR XX1V/170/2017
RADY GMINY TARNAWATKA

z dnia 28 listopada 2017 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarnawatka

Na podstawie art. 18 ust. 2. pkt 5i art. 40 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. 22017 r., poz. 1875) oraz art.20 ust.] w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U.z2017r., poz.1073 zpézn. zm.) - Rada Gminy uchwala, co
nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze ustalenia planu miejscowego nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowas
ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnawatka” uchwalonego uchwata Nr X/53/2003 Rady
Gminy Tarnawatka z dnia 10 lipca 2003 r. z pézniejszymi zmianami, uchwala si¢ zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnawatka, przyjetego uchwalaz Nr XV/81/2004 Rady Gminy
Tarnawatka z dnia 23 marca 2004 r. z p6zn. zm., zwang dalej ,,planem”.

2. Plan dbejmuje teren w granicach dziatki nr ewid. 592/1 polozonej w miejscowosci Tarnawatka po
zachodniej stronie drogi gminnej Nr 111581L, ktérego granice zostaly okreslone na rysunku planu.
3. Plan stanowia:
1) ustalenia planu — bedace treécia niniejszej uchwaly;
2) rysunek planu w skali 1:1000 — stanowiacy zalgcznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaly.
4. Ustalenia planu wyrazone sg w formie:
1) ustalefi ogélnych dotyczacych obszaru objetego planem, zawartych w Dziale I niniejszej uchwaty;
2) ustalen szczeg6towych dotyczacych przeznaczenia terenu, zawartych w Dziale IT niniejszej uchwaty.
5. Ustalenia planu i rysunek planu stanowia integralng catos¢.
§ 2. Integralng czg$cia niniejszej uchwaly sj:

1) zalgeznik nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych w trakcie wylozenia do
publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Tarnawatka;

2) zalgeznik Nr 3 — zawierajacy rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnawatka, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie zprzepisami o finansach

publicznych.
§ 3. 1. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce
tre$¢ niniejszej uchwaly; i v i - oo e ; : -

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé graficzny zapis planu, przedstawiony na mapie zashdniczej w skali
1:1000, stanowigcej zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach szczegélnych iodrgbnych — nalezy przez to rozumieé aktualne w momencie wykonywania
niniejszej uchwaly przepisy ustaw, aktéw wykonawczych, normy branzowe iograniczenia w uzytkowaniu
terenu wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym
teren o okreslonym w planie przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
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5) przeznaczeniu podstawowym — naleZy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — naleZy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére
uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe terenu w spos6b okreslony ustaleniami planu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkéw, zmozliwoscia wysunigcia przed wyznaczong linig: schodéw, dachu, balkonu,
wykuszu, tarasu, przy czym te elementy nie mogg pomniejszyé wyznaczonej odleglosci o wiccej niz 2,0 m;

8) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ majaca na celu zaspakajanie potrzeb ludnosci w zakresie
handlu detalicznego, kultury, gastronomii, ustug rzemie§lniczych iinnych niepolegajacych na wytwarzaniu
débr materialnych, ktére moga by¢ lokalizowane po spetieniu wymogéw wynikajacych z przepiséw ochrony
srodowiska;

9) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé zaréwno sieci jak i urzgdzenia kubaturowe
zwigzane z uzbrojeniem terenu, kt6rych jednoznacznej lokalizacji nie okresla si¢ w planie;

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé wielko$é powierzchni terenu zajetg przez
budynek/budynki (powierzchnia obrysu elementéw trwale zamykajacych budynek) w stosunku do powierzchni

dziatki/terenu, wyrazong w procentach;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie dzialki niezabudowang
i nieutwardzong, niestanowiaca nawierzchni dojazdéw i dojéé pieszych, pokryta roslinnoscia naturalng lub
urzadzong oraz powierzchnie wodne a takze parkingi ekologiczne.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumieé zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 4. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushigami w celu zaspokojenia potrzeb
wsp6lnoty lokalnej;

2) uzyskanie ladu przestrzennego i podniesienie estetyki krajobrazu przy uwzglednieniu zasad ochrony warto$ci
srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3) ochrona intereséw publicznych lokalnych w zakresie uzbrojenia inzynieryjnego oraz prawidlowej obstugi-.
komunikacyjne;j.
2. Obowigzujacymi ustaleniami planu s3 nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granice terenu objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu okre$lone symbolem literowym;
4) linia zabudowy nieprzekraczalna;

5) linia elektroenergetyczna SN ze strefa wolna od zabudowy.

Rozdzial 2.
Oznaczenia planu

§ 5. 1. Teren wyznaczony w planie liniami rozgraniczajacymi posiada okreslone przeznaczenie podstawowe,
przedstawione na rysunku planu ponizszymi symbolami literowymi okre$lajacymi sposéb uzytkowania terenu:

MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushigami.

2. Ustalenia szczeg6lowe w zakresie przeznaczenia terenu z uwzglednieniem powyzszego symbolu.literowego_ '
zawarte s3 w Dziale II niniejszej uchwaly. Przyjete oznaczenia s adekwatne z treécig rysunku planu.

3. Oznaczenia literowe na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) inwestowanie, z zastrzezeniem pkt 2i 3, zgodne zustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem
podstawowym (funkcja) terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami literowymi i wyodrgbnionego

liniami rozgraniczajgcymi,
2) mozliwos¢ lokalizacji obiektéw zzakresu przeznaczenia dopuszczalnego pod warunkiem, ze tereny
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie przekrocza 30% powierzchni przeznaczenia podstawowego;

3) dopuszcza sig lokalizacje, w sposéb niekolidujacy z podstawowym przeznaczeniem oraz zgodnie z przepisami
szczegOlnymi, nie przedstawionych na rysunku planu obiektéw i sieci infrastruktury elektroenergetyczne;j,
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i telekomunikacyijne;;

4) przy projektowaniu budynkéw - ich formy idetali architektonicznych oraz usytuowania na dzialce wraz

zinnymi elementami zagospodarowania terenu (obiekty malej architektury, zielen) ustala sie obowigzek
uwzglednienia walor6w uksztaltowania i potozenia terenu oraz zastanego sasiedztwa;

5)ustala si¢ obowigzek stosowania stonowanej Kkolorystyki zabudowy preferujace; barwy pastelowe
z dopuszczeniem element6éw kontrastowych wynikajacych z potrzeb dekoracyjnych lub logo firmy;

6) dla terenu objetego planem nie zostal uchwalony akt prawa miejscowego w zakresie zasad i warunkéw
sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzefi reklamowych oraz ogrodzeti; dla tego

terenu ustala sie:
a) mozliwo$¢ stosownie reklam w formie wolnostojacej tablicy reklamowej oraz umieszczanie szyldéw na
$cianie budynku pod warunkiem:
- powierzchnia ekspozycyjna tablicy reklamowej wolnostojacej nie moze przekroczyé 2 m? (przy czym
powierzchnie reklam dwustronnych nie sumuja sig), wysoko$é catkowita urzadzenia reklamowego
nie moze przekroczy¢ 2,5 m,
- Forma iwielko$¢ szyldu umieszczanego na $cianie budynku musi byé dostosowana do kompozycji
architektonicznej calej elewacji, przy czym powierzchnia tablicy nie moze by¢ wigksza niz 1,0 m?,

b) w zakresie stosowania ogrodzen:
- sytuowanie ogrodzenia poza liniami rozgraniczajacymi drogi publicznej, przy granicy dzialki,
- zakaz realizacji ogrodzefi z prefabrykowanych elementéw betonowych;

7) teren w granicach planu nie jest objety gminnym programem rewitalizacji; na obszarze Gminy Tarnawatka
nie zostal uchwalony akt prawa miejscowego w zakresie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji w oparciu o przepisy ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Teren objety planem potozony jest w odleglosci ok. 1,3 km na péhoc od granic Obszaru Specjalnej
Ochrony Ptakéw NATURA 2000 Roztocze kod PLB060012; zabrania si¢ podejmowania dziatati mogacych osobno
lub w polaczeniu zinnymi dziataniami znaczaco negatywnie oddzialywaé na cele ochrony obszaru Natura
2000 oraz pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powiazania z innymi obszarami.

2. Teren objety planem polozony jest w otulinie Krasnobrodzkiego Parku Krajobrazowego, gdzie wszelka
dziatalno$¢ inwestycyjna nie moze negatywnie oddzialywaé na przyrode obszaru chronionego.

3. Teren objety planem znajduje si¢ w zasiggu projektowanego obszaru ochrony Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP Nr 407 Niecka Lubelska (Chelm — Zamo$é) w obszarze najwyzszej ochrony (ONO) oraz
W zasiggu obszaru dorzecza Srodkowej Wisly w odniesieniu do Jednolitej Czgsci Wéd Podziemnych (kod:
PLGW2300107) oraz w obszarze Jednolitej Czgsci Wod Powierzchniowych (JCWP) rzeki Wieprz do Jacynki (kod:
' PRLW20002324136). Ustala si¢ wym6g ochrony ilosciowe;j i jakoéciowej wod podziemnych i powierzchniowych.

4. Teren objety planem potozony jest wzasiggu obszaru wskazanego do objecia statusem obszaréw
ochronnych zlewni wéd powierzchniowych gérnego Wieprza do zapory czolowej zbiornika ,Nielisz” (W tym
zlewni Kryniczanki). W jego obrgbie obowigzuje ochrona funkcji ekologicznych rzeki Wieprz oraz zakaz
lokalizacji obiektéw ucigzliwych dla srodowiska wodnego.

5. Zgodnie zprzepisami ustawy o ochronie przyrody obowigzuje ochrona napotkanych w trakcie prac
ziemnych kopalnych szczatk6w roélin lub zwierzat.
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6. Na terenie objetym planem lokalizuje si¢ zabudowe mieszkaniowa, dla ktérej obowigzuja standardy
akustyczne zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
Rozdziat 5.
Zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 8. 1. W projekcie planu nie uwzgledniono ustaleri wynikajacych z audytu krajobrazowego, poniewaz audyt
krajobrazowy dla wojewédztwa lubelskiego nie zostal dotychczas sporzadzony.
2. Przy lokalizacji nowej funkcji zastosowano zasadg oszczednego uzytkowania przestrzeni krajobrazowe;j

(przeciwdzialanie rozproszeniu zabudowy na terenach otwartych); nowa funkcja wprowadzana jest jako zmiana
dotychczasowego przeznaczenia terenu zzabudowy rzemieélniczo —handlowej na zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng z ustugami.

3. Ustala si¢ realizacje nowych obiektéw budowlanych na zasadzie kontynuacji gabarytéw i formy
architektonicznej obiektéw istnigjacych iplanowanych na dzialkach sasiednich, zgodnie z ustaleniami
obowiazujacych planéw miejscowych, przy zachowaniu zasadniczych proporcji wysokosciowych z eliminacja
obiektéw dysharmonizujacych krajobraz wiejski.

Rozdziat 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej

§9. 1. W granicach planu nie wystepuja obiekty i tereny chronione na mocy przepiséw o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

2. Obowigzuje ochrona wszelkich znalezisk o charakterze zabytkéw archeologicznych (osadowe i grobowe
obiekty ziemne, fragmenty pradziejowych isredniowiecznych naczyfi glinianych lub narzedzia wykonane
z kamienia, krzemienia, kosci, rogu oraz przedmioty metalowe), wstrzymanie rob6t ziemnych na odcinku odkrycia,
zabezpieczenie miejsca odkrycia iznaleziska oraz bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wlasciwego

konserwatora zabytk6w.

3. Obowiazuje ochrona krajobrazu kulturowego poprzez wprowadzenie nowych obiektéw budowlanych na
zasadzie doggszczania istniejacej struktury jednostki osadniczej.

4. W granicach terenu objetego planem nie wystgpuja dobra kultury wspélezesnej.

Rozdziat 7.
Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ tereny przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

§ 11. W granicach objetych planem nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczefistwo powodzi, tereny
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych ani tereny gérnicze.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania gruntéw i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Dla terenu objetego planem nie wyznacza si¢ obowigzku scalania i wtérnego podziatu nieruchomogci.

2, Dopuszcza si¢ mozliwosé podziatu terenu na nowe dziatki budowlane, zgodnie z ponizszymi ustaleniami:
D seerlelé frontu dziatki nie mniéjsza niz 18,0 mb;- _ A et A By & '
2) kat 90° pomigdzy granicami dzialek a pasem drogowym, z tolerancja 30°;

3) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800,0 m2.
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DZIAL I1.
Ustalenia szczegoélowe
Rozdzial 10.
Przeznaczenie terenu, parametry ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Ustala sig jako przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j z ustugami,
oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) obiekty malej architektury;
2) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) dojscia piesze i dojazdy.
3(i Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) podziat terenu na nowe dziatki budowlane na zasadach ustalonych w §12 ust. 2;

2) dla nowowydzielanych dzialek budowlanych nalezy zapewnié dostep do drogi publicznej przez wydzielenie
drég dojazdowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) realizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w ukladzie wolnostojacym;
4) zabudowa uslugowa w ukladzie wolnostojagcym lub wbudowana;
5) garaze mogga by¢ integralng czg¢scia budynkéw mieszkalnych lub wolnostojace;
6) przy zagospodarowaniu dziatek nalezy stosowaé ponizsze nieprzekraczalne wskazniki:
a) wskaznik zabudowy maks. 40% powierzchni dzialki,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,3 do 0,6,
c) powierzchnia biologicznie czynna - min. 30% powierzchni dziatki;
7) ustala si¢ nastepujace parametry zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - dwie,
- maksymalna wysokos¢ budynku mierzona od poziomu terenu do kalenicy dachu - 9,5 m,

- geometria dachéw - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45°, dopuszcza
si¢g doswietlenie dach6w lukarnami, oknami polaciowymi lub $wietlikami,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych:
- maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — jedna,
- maksymalna wysokos¢ budynku liczona od poziomu terenu do kalenicy dachu - 7,0 m,

- geometria dachéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°, dopuszcza si¢ dachy
Jjednospadowe i dachy plaskie;

8) obowigzuje linia zabudowy nieprzekraczalna:
a) od drogi gminnej nr 111581L - min. 6,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
b) od _drogi wewnetrznej KDW — min: 4,0 m od linii rozgranidiajqcej drogi;
9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy do granic przyleglych nieruchomosci zgodnie z przepisami

szczegblnymi i odrgbnymi; dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych Sciang bez
otworéw okiennych lub drzwiowych w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlang lub

bezposrednio przy tej granicy;
10) obowiazuje strefa wolna od zabudowy od linii elektroenergetycznej SN — 12,0 m (po 6,0 m od osi linii);

11) w celu zapewnienia bezpieczefistwa przed pozarem obowigzuje zagospodarowanie terenu w dostosowaniu do
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.
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4. Ustala si¢ zasady obslugi terenu, o ktérym mowa w ust.1, w zakresie komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej gminnej nr 111581L 1i z drogi wewnetrznej KDW;

2) lokalizacja miejsc postojowych w granicach dziatki w ilosci min.1 msc./1 lokal mieszkalny i min. 2 msc/100
m? powierzchni ustug;

3) nie wyznacza siqnﬁejsc przeznaczonych dla parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

Rozdzial 11.
Ustalenia dotyczace uzbrojenia inzynieryjnego terenu

§ 14. 1. Jako generalne zasady obowigzujace na terenie objetym planem ustala sie dopuszczenie realizacji sieci
iurzadzef infrastruktury technicznej, przy zachowaniu wymogéw przepiséw szczegélnych.

2. Lokalizacja obiektéw w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych moze odbywaé si¢ zgodnie
z ponizszymi ustaleniami; strefa wolna od zabudowy wynosi:

- dla linii kablowych 15kV — pas 2,0 m (po 1,0 m od osi linii),
- dla linii kablowych 0,4kV — pas 1,0 m (po 0,5 m od osi linii),
- dla linii napowietrznych 15 kV — pas 12,0 m (po 6,0 m od osi linii),
- dla linii napowietrznych 0,4 kV — pas 5,0 m (po 2,5 m od osi linii),

3. Dla gazociagu obowigzuje wyznaczenie strefy kontrolowanej, z zakazem wznoszenia budynkéw, urzadzania
statych skladéw i magazynéw oraz sadzenia drzew zgodnie z obowigzujacymi warunkami technicznymi, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe. :

§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace obslugi terenu objetego planem w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w energig elektryczng - z istniejacej sieci elektroenergetycznej nN;
2) zaopatrzenie w wodg - z wodociggu gminnego opartego na poborze wody z ujecia wody podziemne;j;
3) odprowadzenie Sciek6éw sanitarnych — do zbiorczej kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie wdéd opadowych iroztopowych zterenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
powierzchniowe do gruntu w obrgbie wlasnej dzialki; w przypadku realizacji zabudowy ustugowej z terenu
parkingu i drég - po oczyszczeniu w separatorze do stanu osiggnigciu wymagad jakosciowych okreslonych
w przepisach odrgbnych - do gruntu;

5) usuwanie odpadéw komunalnych — obowigzek czasowego gromadzenia W wyznaczonym miejscu w obrebie
posesji (W systemie workowym, pojemnikowym, kontenerowym itp.) oraz wstepnej segregacji odpadéw
w miejscu powstawania; utylizacja zgodnie z obowiazujacym programem gospodarowania odpadami;

6) zaopatrzenie w gaz - z istniejgcego gazociggu;

7) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych systeméw grzewczych, w tym z wykorzystaniem czystych nosnikéw
energii (pompy ciepta, kolektory stoneczne);

8) pokrycie zapotrzebowania na ushigi telekomunikacyjne — woparciu o istniejaca infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe Ilub budowe nowych urzadzen infrastruktury i sieci
telekomunikacyjne;j.

Rozdzial 12.

, A Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw _
' § 16. Obszar objety planem do czasu realizacji planowanyi:h' funkcji moze byé ﬁiytkOwany W sposob
dotychczasowy.
DZIAEL II1.
Postanowienia koncowe
§17.W zwiazku uchwaleniem niniejszego planu, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej oplaty od wzrostu wartoéci
nieruchomoséci dla terenu oznaczonego symbolem MN/U - w wysokosci 30% (stownie trzydziesci procent).
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§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Tarnawatka.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Lubelskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy

 dManduin

Kazimiera Mandziuk
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Uzasadnienie

do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Tarnawatka

Obowiazek sporzadzenia uzasadnienia do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wprowadzaja przepisy art. 15 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017
r., poz. 1073 z pézn. zm.).

W dniu 30 grudnia 2015 r. Rada Gminy Tarnawatka podjeta uchwate Nr
X1/69/15 o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarnawatka (uchwalonego uchwala Nr
XV/81/2004 Rady Gminy Tarnawatka z dnia 23 marca 2004 r. z pdzniejszymi
zmianami) obejmujacej przeznaczenie terenu, polozonego W miejscowosci
Tarnawatka, okreslonego jako teren zabudowy rzemiesIniczo-handlowej pod funkcje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami.

Ustalenia wprowadzanej zmiany nie naruszajg ustalen ,,Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Tarnawatka” uchwalonego
uchwatg Nr X/53/2003 Rady Gminy Tarnawatka z dnia 10 lipca 2003 r. z
pozniejszymi zmianami. Wedlig ustalen Studium teren objety zmiang planu
okreslony jest jako: ,, Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami”.

1. Sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
uwzgledniono poprzez wprowadzenie ustalen dotyczacych:

- zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym sytuowania reklam i
ogrodzen,

- parametrow planowanej zabudowy, w tym liczby kondygnacji nadziemnych,
wysoko$ci budynkéw mieszkalnych, ustugowych i gospodarczych oraz geometrii
dachow;

2) walory krajobrazowe i architektoniczne:

a) dla obszaru wojewddztwa lubelskiego nie sporzadzono dotychczas audytu
krajobrazowego,

b) teren objety planem nie posiada istotnych waloréw krajobrazowych (obejmuje
fragment niewielkiego wzniesienia o wysokosci 295,5 m - 301 m n.p.m. i nachyleniu
ok. 10° w kierunku pétnocnym) stanowi krajobraz zmlemony antropogemczme i
obecnie uzytkowany rolniczo (grunty orne),

c) przeksztatcenie krajobrazu rolniczego przez Iokahzacy; zabudowy mleszkamoweJ
jednorodzinnej z ustugami w enklawie pomiedzy istniejgcg zabudowa mleszkamowq
Jednorodzmnq a planowang zabudows mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami nie
bedzie mie¢ charakteru znaczacego; wprowadzana nowa funkcja lokalizowana jest
jako zmiana ustalonej funkcji zabudowy rzemieslniczo-handlowej poza obszarem o
krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne,
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d) planowana zabudowa wprowadzana jest przy zachowaniu zasadniczych proporcji
wysokosciowych w nawigzaniu do zastanego sgsiedztwa, z eliminacja obiektéw
dysharmonizujacych krajobraz wiejski;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych uwzgl¢dniono poprzez:

- ustalenie zasad ochrony terenu Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Roztocze
kod PLB060012, znajdujacego si¢ w odlegtosci ok. 1,3 km od terenu objetego
planem,

- wprowadzenie zakazu lokalizowania w otulinie Krasnobrodzkiego Parku
Krajobrazowego inwestycji mogacych negatywnie oddzialywaé na przyrode obszaru
chronionego,

- ustalenie zasad ochrony gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 407
oraz jednolitej czgsci wéd powierzchniowych i podziemnych a takze ochrony zlewni
wod powierzchniowych gérnego Wieprza i funkcji ekologicznej rzeki;

b) prawne wymagania ochrony gruntéw rolnych i lesnych nie dotycza terenu obj gtego
planem, w ktérego granicach wystepuja grunty orne klasy bonitacyjnej IV
niechronione przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z
2017 poz.1161);

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, oraz débr kultury
wspolczesnej:

a) w granicach planu nie wystepuja obiekty i tereny chronione na mocy przepiséw o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz dobra kultury wspétczesnej,

b) wymagania ochrony S$rodowiska kulturowego zostaly uwzglednione przez
wprowadzenie zapisu dotyczacego ochrony wszelkich znalezisk o charakterze
zabytk6w archeologicznych;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby os6b niepelnosprawnych:

a) zmiana funkcji terenu nie bgdzie generowaé potencjalnych obcigzen srodowiska
emisjami zanieczyszczefi, ani mie¢ znaczacego negatywnego wplywu na stan
srodowiska i zdrowie ludzi; potrzeby o0s6b niepetnosprawnych, zostang
zabezpieczone na etapie projektu techniczno-budowlanego zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) plan ustala wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia
polegajace na zapewnieniu bezpieczefistwa przed pozarem oraz ochrony przed
halasem;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: o : : S 5

a) przestrzel w granicach objetych planem nie posiada istotnych waloréw
ekonomicznych, w stanie istniejacym stanowig jg agrocenozy wytworzone na terenie
uzytkowanym rolniczo na gruntach niskich klas bonitacyjnych klasy IVa i IVb,

b) wprowadzana funkcja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na teren okreslony
w planie jako teren zabudowy rzemieslniczo-handlowej nie spowoduje istotnego
wzrostu wartosci nieruchomosci;

7) prawo wlasnosci:

teren w granicach objetych planem stanowi wlasnosé prywatna;
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8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

a) przedmiotowy teren nie znajduje si¢ w granicach terenéw zamknietych i ich stref
ochronnych ani w obszarze z ograniczeniem zabudowy wynikajacym z istniejacego i
planowanego przeznaczenia terenéw oraz istniejacych i planowanych obiektéw i
urzadzef niezbednych na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panistwa;

b) na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty wazne i szczegélnie wazne dla
obronnodci i bezpieczenstwa panstwa, okreslone odrebnymi przepisami;

9) potrzeby interesu publicznego:

planowana funkcja terenu nie stanowi celu publicznego W rozumieniu
obowigzujgcych przepiséw; w granicach planu nie wystepuja potrzeby interesu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
sieci szerokopasmowych:

a) planowana funkcja nie bedzie generowaé potrzeby z zakresu rozwoju
infrastruktury komunikacyjnej ani infrastruktury technicznej; teren ma bezposredni
dostgp do drogi publicznej — gminnej oraz do istniejacych sieci infrastruktury
technicznej (linii elektroenergetycznej nN, wodociggu gminnego, zbiorczej sieci
kanalizacyjnej oraz gazociagu),

b) na terenie Gminy Tarnawatka aktualnie jest realizowana sie¢ szerokopasmowa;

11) zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw elektronicznych:
udzial spoleczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tarnawatka zostal zapewniony przez uwzglednienie
przepisow art. 17 pkt 1 i pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39, art.40 i art. 41 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;
dokumentacja czynnosci zwigzanych z udziatem spoleczefistwa w pracach nad
planem zostata skompletowania w ,,Dokumentacji prac planistycznych”;

12) zachowanie jawnoSci i przejrzysto§¢ procedur planistycznych zostalo
Zapewnione poprzez:

- wylozenie projektu zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu,

- zorganizowanie dyskusji publicznej na temat rozwigzan przyjetych w planie; do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu w wyznaczonym terminie nie
wplynely zadne uwagi, w zwigzku z czym Wojt Gminy odstgpil od rozstrzygniecia,

- przeprowadzenie strategicznej oceny oddzialtywania na $rodowisko skutkéw
realizacji ustalefi zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow

zaopatrzenia ludnosci:

- potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody zostanie zaspokojona
poprzez przylaczenie planowanych obiektéw budowlanych do istniejacego
wodociggu komunalnego, opartego na ujeciu wody ze zrédet podziemnych.

2. Ustalenie przeznaczenia terenu lub okreslenie potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu:
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1) projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Tarnawatka dla terenu obejmujacego dziatke Nr ewid. 592/1 ustala przeznaczenie
podstawowe jako: ,,teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
oznaczony symbolem MN/U";
2) ustalajgc przeznaczenie terenu i okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu uwzgledniono interesy prywatne, ktére w przedmiotowej
zmianie planu nie koliduja z interesem publicznym;
3) na potrzeby planu przeprowadzono analizy $rodowiskowe, ekonomiczne i
spoteczne, w tym:
- analizg wniosku inwestora w sprawie zmiany planu miejscowego gminy
Tarnawatka;
- analize ,,Ekofizgjografii”, sporzadzonej na potrzeby opracowan planistycznych dla
gminy Tarnawatka oraz wykonano inwentaryzacje urbanistyczna
- analiz¢ ustalen Strategii Rozwoju Wojewédztwa Lubelskiego na lata 2014-2020 z
perspektywa do 2030 r. Urzad Marszatkowski Wojewédztwa Lubelskiego — Lublin
2014 r) oraz ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubelskiego (przyjety uchwata Nr X1/162/2015 Sejmiku Wojewédztwa Lubelskiego
z dnia 30 pazdziernika 2015 1. — Dz. Urz. Lubel. z dnia 29 grudnia 2015 r. poz. 5441),
- analiz¢ wustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Tarnawatka (uchwalonego uchwala Nr X/53/2003 Rady
Gminy Tarnawatka z dnia 10 lipca 2003 r. z pézniejszymi zmianami) oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnawatka (przyjetego
uchwalg Nr XV/81/2004 Rady Gminy Tarnawatka z dnia 23 marca 2004 r. z
pOzniejszymi zmianami),
- analize ustalen Strategii Rozwoju Gminy Tarnawatka na lata 2015 -2020,
- analiz¢ wnioskéw zlozonych przez instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i
opiniowania planu
oraz sporzadzono:
- prognozg oddziatywania na $rodowisko ustalers zmiany planu miejscowego,
- prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego okreslajacg wplyw
ustalenn planu na dochody wiasne i wydatki gminy.
3. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni uwzgledniono poprzez:
1) uwzglednienie minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego -
teren objety zmiang planu skomunikowany jest przez istniejaca droge publiczng
(gminng nr 111581L,), co utatwia przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
2) wprowadzana nowa funkcja lokalizowana jest w granicach jednostki -osadniczej
Tarnawatka o W pemi wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
przestrzennej jako uzupelnienie istniejacej zabudowy (obejmuje niezabudowany teren
pomigdzy istniejacg i planowang zabudows, przeznaczony dotychczas pod funkcje
zabudowy rzemieslniczo-handlowej).
4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Na podstawie wynikéw analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w oparciu o przepisy ust. 2 w/w
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artykulu, w dniu 31 marca 2017 r. Rada Gminy Tarnawatka podjeta uchwate Nr
XX/144/2017 w prawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnawatka oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Tarnawatka.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze obowigzujace na terenie
gminy Tarnawatka plany miejscowe mimo, iz nie zawieraja wszystkich ustalen
wynikajgcych z przepiséw obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i jej p6zniejszych zmian w zakresie
formalno-prawnym nie wymagaja zmiany. Rada Gminy w przypadku uznania
dokumentéw planistycznych za nieaktualne podejmuje czynnosci zwiazane z ich
zmiang. Nalezy kontynuowaé prace projektowe dotyczace podjetej uchwaty Nr
X1/69/15 Rady Gminy Tarnawatka z dnia 30 grudnia 2015 r. o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Tarnawatka (uchwalonego uchwata Nr XV/81/2004 Rady Gminy Tarnawatka z dnia
23 marca 2004 r. z poézniejszymi zmianami obejmujgcej przeznaczenie terenu,
polozonego w miejscowosci Tarnawatka, okreslonego jako teren zabudowy
rzemieslniczo —handlowej pod funkcj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ushugami.

S. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Tarnawatka zawiera ustalenia majgce wplyw na dochody i wydatki gminy (zmiana
dochodowosci nieruchomosci, zmiana warto$ci nieruchomosci, podatek dochodowy
od os6b prawnych, optata planistyczna);

2) z analizy prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadzonej na okres 10 lat wynikaja:

- korzysci mogace plynaé gtéwnie ze wzrostu dochodowosci nieruchomosci z tytutu
wplywow z podatkéw od nieruchomosci, z tytutu wpltywow z podatku dochodowego
od os6b prawnych, poziomie ok. 16 tys. zt rocznie; oraz mozliwe s3 tez jednorazowe
wplywy z oplaty planistycznej w przypadku obrotu terenem w okresie 5 lat od
uchwalenia planu rzedu ok. 89 tys. zi.;

- brak kosztéw zwigzanych z zadaniami wlasnymi gminy z powodu istnienia
odpowiednich rozwigzan (dostep do istniejacej drogi publicznej oraz istniejacych
sieci infrastruktury technicznej — wodociagu gminnego, zbiorczej sieci
kanalizacyjnej, gazociggu).
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXIV/170/2017
Rady Gminy Tarnawatka

z dnia 28 listopada 2017 roku

Rozstrzygniecie
W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r., poz.1073) oraz
stanowiska Wojta Gminy Tarnawatka z dnia 17 lipca 2017 r. o braku uwag
wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tarnawatka (obejmujgcego dziatke Nr ewid. 592/1
potozong w miejscowosci Tarnawatka) w trakcie jego wytozenia do publicznego
wgladu stwierdza sig, iz odstepuje sie od rozstrzygniecia.

1 O .LUL} :
KazMilers Maridziuk
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXIV/170/2017
Rady Gminy Tarnawatka

z dnia 28 listopada 2017 roku

Rozstrzygniegcie
o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarnawatka inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz.1073) oraz art. 7 ust.
1 pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1875) stwierdza sig, iz realizacja ustalefi zmiany miejscowego plany
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarnawatka (obejmujacej dziatke nr
ewid. 592/1 polozong w miejscowosci Tarnawatka) nie wymaga realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz okreslenia zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych z powodu istnienia odpowiednich rozwiazan.

Id: BQQGV-IKPMT-XKTWT-HBSVO-PSHCD. Podpisany Strona 15



