UCHWALA NR X1I1/9272016
RADY GMINY TARNAWATKA

z dmia 13 czerwea 2016 r.

w sprawie uchwalenia wicloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Tarnawatka na lata 2016-2020

Na podstawic art. 21 ust. | pkt. | ustawy  zdnia 21 czerwea 2001 roku o ochronie  praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (1. j. Dz. U. z 2014 r. poz. 150 z pozn. zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 7z 2016 r. poz. 446) Rada
Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ..Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Tamawatka na lata
2016-2020, stanowigcy zalacznik do uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa
Lubelskiego.

l‘r?cwodljczaca Rady Gminy

Kazimiera Maidziuk
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Zalgcznik

do Uchwaly Nr XIT1/92/2016
Rady Gminy Tarmawatka

z dnia 13 czerwea 2016 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
TARNAWATKA NA LATA 2016-2020

Opracowanie  Wieloletniego  Programu  Gospodarowania  Mieszkaniowvm  Zasobem  Gminy
Tarnawatka jest realizacja obowiazku, Ktory nalozyla ustawa z dnia 21 czerwea 2001 r o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobem gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (). Dz, U. z 2014r. poz 150
zwana dalej Ustawa o ochronie praw lokatorow.

Tworzenie warunkow do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy, zgodnie 7 art.
4 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatorow, nalezy do podstawowych zadan wlasnych gminy.

Celem programu jest wdrozenie racjonalnej polityki gospodarowania zasobem mieszkaniowym.
prowadzycej do:

I. zwigkszenia mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych osob zakwalifikowanych do udzielenia tej
pomocy:

2. poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy poprzez prowadzenie polityki remontowej
okreslonych na podstawie rzeczywistych potrzeb remontow 1 modernizacji zasobu mieszkaniowego oraz
planéw remontéw na kolejne lata;

3. okreslenie zasad polityki czynszowej;

4. poprawy jakosci zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

I. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY

&1

Mieszkaniowy zasob gminy sklada si¢ z 9 lokali o lgczne) powierzchni uzytkowej 327.49 m2,
LLokale te nie sa lokalami socjalnymi.

§2

Prognoza stanu mieszkaniowego zasobn gminy na lata 2016 -2020 przedstawia sie nastgpujgco:

_ [k 2016 2017 2018  laole 2020
Liczba lokali |9 9 (9 9 9
{wchodzacych w
' sklad zasobu
gminy ‘
w tym: 0 0 0 0 0
|lokale socjalne Il_
§3
Aktualna baza mieszkaniowa gminy: -
Oznaczenie lokalu [os¢ | Powierzchnia | Stan Wyposazenie ,
budynku uzytkowa w m? |techniczny Energia |Woda |Kanalizacja lc.o. o w
lokale mieszkalnew |2 I 14,8 dobry Tak Tak Tak Tak |[Tak
budynku w Pankowie
Lokale mieszkalne 2 129.6 dobry Tak Tak  Tak {Tak |Tak

e (S S NS, SN N
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A : - . : .] R |

| Tarnawatce ' | |

Lokale mieszkalne w |2 1140
szkole w Hucie
TarnawacKkiej

' Lokale mieszkalne po |2 126,0 \zly Tak Tak Tak Nie |Nie
bylej szkole w Hucie
Tarnawackiej

Lokal mieszkalny w || 43.09 | Zly Tak iTak Tak Tak | Tak
Tarnawatce | | | i

dobry Tak  |Tak | Tuk Tak |Tak

II. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACIT WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKU/LOKALU

§ 4

Potrzeby w zakresie remontéw budynkow i lokali mieszkalnych bedgeveh w zasobie Gminy ustalane
53w oparciu o stan techniczny budynkoéw. wynikajgeych migdzy innymi z przeglagdow technicznych
wykonywanyeh zgodnic 7 przepisami prawa budowlanego, a takze # ckspertyz, opinii, nakazow oraz
wynikow kontroli Powiatowego Inspektora Nadzoru budowlanego.

Na podstawie oceny stanu technicznego zasobu, okreslonego w zastawieniu potrzeb remontowych,
sporzadzane bedg plany rzeczowo-finansowe dostosowane do  wielkosei  srodkéw  finansowyeh
przeznaczonych w kolejnych latach na ten cel w budzecie gminy.

Plany tworzone bedg z zachowaniem nastepujgcych priorytetow:

-eliminacja zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali,
-zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow.
-utrzymanie zapobiegawczego charakteru czesci remontow.

Zalozenia jakim powinien odpowiadac¢ mieszkaniowy zasob gminy:
dotyczaey budynkow,

-elementy konstritkeji budynkow pozbawionyeh zagrozen.

-sprawna instalacja elektryczna,

-instalacja kominowa spalinowa i wentylacyjna z corocznym protokolem badan.
-instalacja odgromowa z protokolem bada (co 3 lata)

-pokrycie dachowe szczelne | konserwowane,

kompletne obrobki blacharskie i elementy odwaodnienia dachdw,
dotyezy lokali mieszkalnych:

-sprawna instalacja gazowa i elektryczna,

-sprawna wentylacja w kuchni i lazience.

-odpowiednie do standardu lokalu wyposazenic w urzadzenia sanitarne.
-szezelna stolarka drzwiowa i okienna

Po dokonaniu przegladéw biezacych budynkow stwierdzono koniecznosé wykonania podstawowych
remontow.

W budynku mieszkalnym w Hucie Tarnawackiej istnieje potrzeba wymiany stolarki okiennej,
poniewaz stara drewniana jest zniszczona i nieszczelna. W lazience istnieje koniecznos¢ potozenia plytek, do
chwili obecnej Sciany byty zabezpieczone farbg olejna, a podioga wylozona wyktadzing PCV.

W budynku mieszkalnym zaadoptowanym po bylej szkole podstawowej komin dymowy wymaga
przebudowy, gdyz obecny jego stan zagraza bezpieczenstwu mieszkancom.

W miejscowosci Tarnawatka w budynku mieszkalnym wymagana jest wymiana stolarki okiennej i
drzwiowej, ze wzgledu na jej zuzycie oraz remont balkonu polegajacy na wymianie starej nieszczelnej
powierzchni lastrikowe) na nowa z plytek gresowych.

Zaplanowano rowniez malowanie budynku, elewacji oraz scian wewngtrznych w miejscowoscei
Pankow.

Dodatkowo zaplanowano wykonanie odwodnienia w w/w budynku.

W budynku mieszkalnym w Tarnawatce wymagana jest wymiana okien ze wzgledu na ich catkowite
zuzycie oraz remont fazienki. W chwili obecnej Sciany sa zabezpieczone farba olejna.
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Plan remontow przedstawia si¢ nastgpujgco:

|OZNACZENIE BUDYNKU OKRESLENIE POTRZER PLAN(')\\!’AI\-I‘-\‘; TE-R MIN.“
REMONTU
Huta Tarnawacka | mieszkanie wymiana stolarki okiennej z 12016 rok

drewnianej na plastikowa , remont |
lazienki polozenie plytek, ’
wymiana podlog

S — R ]

Tarnawatka wymiana okien, remont fazienki 2017 rok _!

Huta Tarnawacka 2 mieszkania | wymiana okien, remonty biezace 2017 rok

Huta Tarnawacka budvnek bylej | przebudowa komina spalinowego 2016 rok

szkoly
Tarnawatka remonty biezgce na 2018 rok
balkonach,wymiana stolarki |
okiennej
Tarnawatka remont klatki schodowej z 2019 rok
wymiang stolarki drzwiowej
Pankow remont biezacy, malowanie 2020 rok
elewacji, wykonanie odwodnienia
r budynku

I11. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI I BUDYNKOW

§ 5
W latach 2016 - 2020 nie planuje sig¢ sprzedazy lokali mieszkalnych z zasobu gminy Tarnawatka.
IV. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§6

Podstawg polityki czynszowe] jest ustawa z dnia 21 czerwea 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu eywilnego (t. . Dz. U. z 2014r. poz.150).

§7
Polityka czynszowa powinna by¢ prowadzona w sposob zapewniajacy utrzymanie istniejgcego zasobu
mieszkaniowego w odpowiednim stanie technicznym, zapewniajacym prawidlowe funkcjonowanie urzadzen
i instalacji technicznych.

§8
Najemcy lokali mieszkalnych oplacajg czynsz najmu. wedluig stawki podstawowej/bazowej/ za | m2
powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa
lokalu.

§9

Wysokose stawki podstawowej/bazowe)/ czynszu za Im2 powicrzehni uzyvtkowej lokalu z wyjatkiem oplat
niezaleznych ustala zarzadzeniem raz w roku wojt zgodnie z przepisami w/w ustawy.

§10

Czynnikami obnizajgcymi stawki czynszu sa:
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I. W zakresie potozenia lokalu w budynku:
a) lokal polozony na kondygnacji innej niz parter i | pigtro - obnizenie o 10%

2. W zakresie wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne 1 instalacje oraz ich stan:
a) brak lazienki 1 we — obnizenie o 10%
b) brak c.o. — obnizenie o 3%

3. W zakresie ogolnego stanu technicznego:
a) w budynku o ztym stanie technicznym — obnizenie o 3%

4. W zakresie polozenia budynku:
a) w miejscowosei Tarnawatka — podwyzszenie o 5%
§ 11
Maksymalna obnizka stawki bazowej czynszu nie moze przekraczac 30%

V. SPOSOB 1 ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§12
Zarzad nad budynkami 1 lokalami mieszkalnymi mienia komunalnego sprawuje wojt gminy.
§13

Na czas obowigzywania ninicjszego programu nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

VI. ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ
S 14

Zrodlami finansowania gospodarki mieszkaniowej w okresie obowiazywania programu beda:
I. wplvwy z czynszow za wynajem lokali mieszkalnych;

2. dofinansowanie przedsigwzigé inwestycyjnych z dochodow gminy:

3. inne Srodki przeznaczone na ten cel w budZzecie gminy.

VIL. WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEINYCH LATACH Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ
EKSPLOATACJL.  KOSZTY REMONTOW  MODERNIZACJI LOKALI | BUDYNKOW
WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY.KOSZTY ZARZADU
NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, A TAKZE WYDATKI INWESTYCYINE.

§15
Wysokosc wydatkow przedstawia si¢ nastepujaco:
Lp. |Rodzaj wydatku 2016 2017 2018 12019 2020
I Koszty biezgcej 500 500 1500 1500 1500
eksploatacji
2 |Koszty remontow 0 0 0 0 0
3 | Wydatki inwestycyjne |0 0 0 0 0
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VIII. OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA |
RACJONALIZACIE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

816
W celu poprawy wvkorzyvstania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowvim zasobem gminy
h ) ] L h it )

podejmowane bedg dzialania zmierzajace do poprawy stanu technicznego i standardu lokali przez
wykonywanie biezgcych remontow,

PRZEWODNICZACA
Rjo Y GYINY

KariMiera Mardeluk
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