UCHWALA NR VII/39/2011
RADY GMINY TARNAWATKA

z dnia 20 czerwca 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnawatka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 vst. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z pézniejszymi zamianami) oraz art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi
zmianami) Rada Gminy stanowi, co nastepuje:

DZIAL L
Ustalenia ogolne
Rozdzial 1.
Zasady ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,.Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Tarnawatka” uchwalonym uchwala Nr X/81/2003 Rady Gminy Tarnawatka zdnia 10 lipca 2003 r.
z poZniejszymi zmianami uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Tarnawatka, zwang dalej ,.planem™.

2. Plan obejmuje tereny poloZzone w miejscowosci Sumin, Tarnawatka i Wieprzow Ordynacki.
3. Plan stanowig:

1) ustalenia planu — bedace trescig niniejszej uchwaly:

2) rysunek planu w skali 1:1000 — stanowiacy zalaczniki graficzne od Nr 1 do Nr 4 niniejszej uchwaly.
4. Ustalenia planu wyrazone sg w formie:

1) ustalen ogélnych - okreslajgcych zakres stosunkéw normowanych niniejszym aktem, zawartych w Dziale
I niniejszej uchwaly;

2) ustalen szczegélowych - dotyczacych przeznaczenia oraz warunkow zabudowy izagospodarowania terenu
objetego planem, zawartych w Dziale II niniejszej uchwaty.

5. Rysunek planu okredla przestrzenny zasigg obszaru funkcjonalnego wyodrebnionego liniami podziatu
uwidocznionymi graficznie oraz przestrzenny zasigg ograniczen i uwarunkowan dla dzialalnosci inwestycyjnej,
wynikajacych z ustalen planu.

6. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi obowigzuja ustalenia ogdlne. ustalenia szczegolowe
1 rysunek planu.

§ 2. Integralna czgscia niniejszej uchwaly jest:

1) zalacznik Nr 5 — zawierajacy rozstrzygnigcia w sprawie uwag zgloszonych w trakcie wyloZenia projektu planu
do publicznego wgladu;

2) zalgeznik Nr 6 — okreslajacy sposéb oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury, kiore naleza
do zadan wtasnych gminy.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce
tres¢ niniejszej uchwaly:

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na mapie zasadniczej w skali
1:1 000, stanowigcej zalaczniki od Nr 1 do Nr 4 do niniejszej uchwaly;

3) przepisach szczegblnych iodrgbnych — nalezy przez to rozumieé aktualne w momencie wykonywania
niniejszej uchwaly przepisy ustaw, aktéow wykonawczych, normy branzowe iograniczenia w uzytkowaniu
terenu wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych:



4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony liniami rozgraniczajacymi teren o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktdre powinno przewazaé na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszezalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, kiore
uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong dla terenu linig, ktorej nie moze
przekroczy¢ zaden element projektowanej zabudowy, poza urzadzeniami zzakresu infrastruktury
telekomunikacyjnej;

8) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny lub
zespol takich budynkéw, wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi;

9) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki i urzgdzenia, o ktérych mowa w art.2 ust.1 pkt 3 i
4 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych;

10) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki i budowle, ktdre w calodci lub czgéci sluzg
do dzialalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, z wykluczeniem przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na érodowisko i zdrowie ludzi okreslonych w przepisach ochrony $rodowiska, poza
inwestycjami z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) ustugach agroturystyki — nalezy przez to rozumie¢ $wiadczenie uslug turystycznych w czynnych
gospodarstwach rolnych pod warunkiem, ze udost¢pniana baza noclegowa nie moze mieé wigcej niz 5 pokoi;

12) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumiec¢ zaréwno sieci jak i urzadzenia kubaturowe
zwigzane z uzbrojeniem terenu, ktorych jednoznacznej lokalizacji nie okresla si¢ w planie:

13) powierzchni  biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig dzialki niezabudowang
i nieutwardzong. nie stanowiacq nawierzchni dojazdéw i dojs¢ pieszych, pokryta roslinnoscig naturalng lub
urzgdzong oraz trawiaste nawierzchnie urzadzen sportowych, powierzchnie wodne a takze parkingi ekologiczne
(kostka rzymska);

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumiec¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 4. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie warunkow zabudowy i zasad zagospodarowania terenow dla poszczegélnych funkcji;

2) uzyskanie fadu przestrzennego i podniesienie estetyki krajobrazu przy uwzglgdnieniu zasad ochrony wartosci
$rodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3) ochrona interesow publicznych lokalnych i ponadlokalnych w zakresie:

a) umozliwienie dzialalnosci inwestycyjnej réznorodnym podmiotom, przy minimalizacji konfliktéw pomiedzy
uzytkownikami przestrzeni,

b) zapewnienie prawidlowej obslugi komunikacyjnej obszaru.

2. Obowigzujacymi ustaleniami planu s3 nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) linie rozgraniczajace tereny objgte planem;
2) linie zabudowy nieprzekraczalne;
3) granice stref ochronnych wolne od zabudowy.

3. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter postulowany lub
informacyjny.
Rozdzial 2.
Oznaczenia planu

§ 5. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym w planie liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢ okreslone
przeznaczenie podstawowe, oznaczone graficznie na rysunku planu oznaczeniami cyfrowymi okreslajacymi
kolejna liczbg porzadkowgq oraz ponizszymi oznaczeniami literowymi okreslajgcymi sposob uzytkowania terenu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:



2) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
3) U/MN — teren zabudowy uslugowo - mieszkaniowej;

4) KD- — teren drog publicznych;

5) KDW — teren drog wewngtrznych;

6) W —sie¢ wodociggowa.

2. Ustalenia szczegdlowe w zakresie przeznaczenia terenu z uwzglednieniem powyzszych symboli literowych
zawarte sa w Dziale [ niniejszej uchwaly. Przyjete oznaczenia sg adekwatne z trescig rysunku planu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala sig nastgpujace ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala sig, zzastrzezeniem pkt 2i 3. jedynie inwestowanie zgodne zustalonym w niniejszej uchwale
przeznaczeniem podstawowym (funkcja) terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi
i wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi;

2) w poszezegolnych terenach mozliwa jest lokalizacja obiektow z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego pod
warunkiem, ze tereny o przeznaczeniu dopuszczalnym nie przekrocza 30% przeznaczenia podstawowego;

3)w poszczegolnych terenach dopuszcza si¢ lokalizacjg, wsposob nie  kolidujacy  z podstawowym
przeznaczeniem oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi, nie przedstawionych na rysunku planu urzadzen
infrastruktury technicznej;

4) istniejaca zabudowa moze podlega¢ rozbudowie, nadbudowie i przebudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania budynkéw pod warunkiem utrzymania funkcji terenu okreslonej w pkt 1 i 2:

5) wprowadza si¢ zakaz realizacji wszelkich obiektow w strefach ochronnych:

6) przy projektowaniu budynkow - ich formy idetali architektonicznych oraz usytuowania na dzialce wraz
zinnymi elementami zagospodarowania terenu (obiekty malej architektury. zielen) ustala si¢ obowiazek
uwzglednienia walorow uksztaltowania i poloZenia terenu:

7) obowigzuje wysokos¢ ogrodzen od drog publicznych i terenéw publicznych maksymalnie do 1.8 m:

8) wprowadza si¢ zakaz grodzenia nieruchomosci ogrodzeniami z elementow betonowych; zaleca si¢ stosowanie
materialow naturalnych z przewaga drewna i kamienia badz zywoplotow,

2. Ustala sig nastgpujace zasady sytuowania budynkow i ogrodzen:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drog publicznych i drég wewnetrznych zgodnie z rysunkiem
planu, z wylgczeniem lokalizacji urzadzen z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

2) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow budowlanych w odleglosci mniejszej niz
okreslona w planie za zgoda zarzadcy drogi;

3) wprowadza si¢ zakaz sytuowania ogrodzen w granicach paséw drogowych:

4) budynki przeznaczone na staly pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone poza zasiggiem uciazliwosci
powodowanym ruchem drogowym (halasem, drganiami, zanieczyszczeniem powietrza); przy czym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow w tym zasiggu pod warunkiem zastosowania srodkéw technicznych zmniejszajacych
ucigzliwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach odrebnych badz zwigkszajacych odpornosé budynku na
te zagrozenia i uciazliwosci;

5) dopuszeza sig lokalizacjg budynkéw w odleglogei 1.5 m od granicy zsgsiednia dzialkq budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy, przy zachowaniu obowiazujacych przepiséw techniczno - budowlanych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Tereny objete planem polozone sa poza wyznaczonym obszarem NATURA 2000 PLB060012 Roztocze
obejmujgcym wschodnie tereny gminy Tamawatka (glownie doling Wieprza z doplywami), w sasiedztwie obszaru
wezlowego o znaczeniu krajowym 24k- Poludnioworoztoczanski (dolina Wieprza z kompleksem stawow
i kompleksem leSnym Pankow).



2. Tereny objete planem znajduja si¢ w projektowanym Obszarze Najwyzszej Ochrony Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych GZWP Nr 407 (Niecka Lubelska Chelm — Zamos$¢), w obszarze wychodni wodonosca
kredowego na powierzchni¢ topograficzng stanowiacej obszar bardzo silnego zagrozenia wod podziemnych. Do
czasu ustanowienia ochrony prawnej w drodze rozporzadzenia dyrektora Regionalnej Dyrekeji Gospodarki Wodnej
wprowadza si¢ w jego granicach (obszar objety planem) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu przepisow ochrony S$rodowiska, zwylaczeniem inwestyvcji celu
publicznego z zakresu lacznosci publicznej.

3. Teren objety planem poloZony jest w obrgbie obszaru wskazanego do objgcia statusem obszaréw ochronnych
zlewni wod powierzchniowych gornego Wieprza (do zapory czolowej zbiornika ,Nielisz”). W jego obrgbie
wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow uciazliwych dla srodowiska przyrodniczego w rozumieniu przepisow
ochrony Srodowiska, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej.

4. W zwigzku z plytko zalegajacymi utworami kredowymi istnieje prawdopodobienstwo natrafienia w trakcie
prac ziemnych na kopalne szczatki roslin lub zwierzat; wtakim przypadku obowigzuje tryb postgpowania
z wykopaliskami zgodny z przepisami ustawy o ochronie przyrody.

5. Okresla sig¢ tereny chronione przed halasem zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami U/MN - teren zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniowq towarzyszacqa MN — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i RM —tereny zabudowy zagrodowej. dla ktérych obowigzuje:

1) dla terendw uslugowo- mieszkaniowych U/MN i terenow zabudowy zagrodowej RM:

a) dopuszczalny poziom halasu komunikacyjnego w porze dziennej 60 dB, w porze nocnej 50 dB,

b) dopuszezalny poziom halasu z pozostatych Zrodel - w porze dziennej 55 dB, w porze nocnej 45 dB;
2) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN:

a) dopuszczalny poziom halasu komunikacyjnego w porze dziennej 55 dB. w porze nocnej 50 dB,

b) dopuszczalny poziom halasu z pozostalych Zrodel - w porze dziennej 50 dB. w porze nocnej 40 dB.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§8. 1. W granicach planu nie wyst¢puja obiekty itereny chronione na mocy przepisow o ochronie dabr
kultury.

2. W przypadku natrafienia podczas prowadzenia robot ziemnych na zabytki i obiekty archeologiczne nalezy
wstrzymac prace, zabezpieczy¢ znalezisko i powiadomi¢ o odkryciu wojewodzkiego konserwatora zabytkow.
Kontynuacja prac bedzie mozliwa pod nadzorem archeologicznym, po wezesniejszym wykonaniu
archeologicznych badan ratowniczych, na ktdre nalezy uzyskaé pozwolenie konserwatorskie.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ tereny przestrzeni publicznej.

Rozdzial 7.
Zasady ochrony innych terenéw i obiektow

§ 10. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ tereny gornicze, inne obiekty i tereny podlegajace ochronie
ani tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania gruntow i podzialu nieruchomosci

§11. 1. W granicach planu nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych scalania iwtornego podziatu
nieruchomosci.

2. Osiagnigcie wymiarow dzialek zgodnych z ustaleniami planu begdzie nastgpowalo na drodze indywidualnego
scalania, wtornego podzialu dzialek i wykupu nieruchomosci. Ustala si¢ nastgpujace zasady podzialu terenu na
nowe dzialki budowlane:

1) dla terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych - RM:

- min. szerokos¢ frontu dzialek — 20,0 m,



- min. powierzchnia dzialki budowlanej -1500 m?;
2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN:
- min. szerokos$¢ frontu dzialek — 16,0 m,
- min. powierzchnia dzialki budowlanej - 1000 m?;
3) dla terenéw zabudowy ustugowej U:
- min. szerokos¢ frontu dzialek — 16,0 m,
- min. powierzchnia dzialki budowlanej - 600 m?,

Rozdzial 9.
Sposdb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 12. 1. Wprowadza sig¢ zakaz budowy nowych obiektow o przeznaczeniu innym. niz przewidziane w planie.

2. Tereny przeznaczony w planie pod nowe funkcje do czasu ich realizacji moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy.

3. Na terenach przewidzianych do nowych funkcji , do czasu ich realizacji, obowiazuje jego udostepnienie dla
wykonania dojazddéw i uzbrojenia terenu w zakresie wynikajacym z ustalen planu.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. Ustala si¢ zasady obslugi terenu objetego planem w zakresie komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna terenow objetych planem z istniejacej sieci drog publicznych i wewngtrznych:

2) potrzeby parkingowe dla projektowanych, istniejacych i rozbudowywanych obiektow nalezy realizowac na
terenie lokalizacji wlasnej, w ilodci nie mniejszej niz wynikajacej z nastgpujacych wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 1 msc. postojowe/domek,

b) dla funkcji handlowych (handel o pow. do 400m?) — min. 2 msc.postojowe/100 m* pow. uz.,

¢) dla funkcji uslugowych (male obiekty uslugowe) — min. 2 msc. postojowe/100 m? pow. uz.,

d) dla uslug gastronomii — min. 0,3 msc. postojowego/1 msc. konsumpcyjne.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenie terenow objetych planem w energig elektryczna:

1) utrzymuje si¢ przebieg istniejacych sieci elektroenergetycznych SN inN z mozliwoscia ich rozbudowy,
modernizacji i konserwacji;

2) dopuszcza sie budowe sieci oraz urzgqdzen elektroenergetycznych (w tym stacji transformatorowej)
niezbgdnych do obslugi terenu objgtego planem odpowiednio do zbilansowanych potrzeb, w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

3) zaleca sig rozprowadzenie energii elektrycznej kablami doziemnymi.

2. Dla zapewnienia bezpieczenstwa oraz wiasciwej eksploatacji linii napowietrznej SN i nN ustala sie:
1) dla linii SN pas wolny od zabudowy o szerokosci 15,0 m wzdluz linii ( po 7,5 m od jej osi)
2) dla linii nN pas wolny od zabudowy o szerokosci 10.0 m wzdtuz linii ( po 5,0 m od jej osi);

§ 15. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg terenéw objetych planem:

1) pelne  pokrycie zapotrzebowania zsieci wodociagowej gminnej zasilanej zistniejacych ukladow
wodociggowych.
2. Ustala si¢ ochrong Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 407 na zasadach okreslonych w §7
ust. 2.
§ 16. 1. W zakresie odprowadzania sciekow sanitarnych plan ustala:

1)dla terenu oznaczonego symbolem MN polozonego w miejscowosci Tarnawatka (zal. graf. nr 3)
odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do zbiorczej kanalizacji sanitarnej.



2) na pozostalym obszarze objetvym planem, do czasu budowy zbiorczej kanalizacji sanitarnej. dopuszcza sig
stosowanie kanalizacji indvwidualnych zakonczonych szczelnymi kontenerowymi atestowanymi zbiornikami
na nieczystosci ciekle lub przydomowych oczyszczalni Sciekow: lokalizacja przydomowych oczyszczalni
Sciekow pod warunkiem okreslenia warunkéw gruntowo-wodnych, ktére beda rzutowaly na ewentualne
dopuszczenie lokalizacji lub wybér rodzaju oczyszczalni.

2. Ustala si¢ zakaz odprowadzania sciekow nieoczyszczonych tak kanalami, drenazem jak i powierzchniowo do
ciekow powierzchniowych i do gruntu.

§ 17. W zakresie gromadzenia nawozow naturalnych w przypadku hodowli zwierzat w gospodarstwach rolnych
w terenach oznaczonych symbolem RM, plan ustala:

1) skladowanie odchodow zwierzecych na szczelnych plytach gnojowych:

2) odprowadzenie plynnych odchodéw zwierz¢eyeh - do  zbiornikéw dostosowanych do  systemaw
technologicznych utrzymywania zwierzat.

§ 18. 1. W zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala sig powierzchniowe odwodnienie obszaru planu:
wody opadowe odbierane przez rzeke Wieprz i jej doplywy oraz rowy melioracyjne.

2. W przypadku obiektow uslugowych z utwardzonymi placami postojowymi i manewrowymi ustala si¢
obowigzek budowy lokalnych ukladéw odwodnieniowych zakonczonych separatorami  zanieczyszczen
i zbiornikami na wody podczyszcezone.

§ 19. W zakresie ucieplownienia plan ustala zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne systemy grzewcze
bez wprowadzania systemu zdalczynnego, z preferencijq dla paliw niskoemisyjnych.

§ 20. 1. Ustala si¢ docelowo peine pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy zaréwno na cele bytowo-
gospodarcze jak i cele grzewcze.

2. Ustala si¢ zasad¢ gazyfikacji przewodowej istniejacej inowej zabudowy w obszarze planu zgodnie
z warunkami jakim winny odpowiadac sieci gazowe wedlug obowiazujacych przepiséw odrebnych.

3. Dopuszcza sie eksploatacji gazu plynnego konfekcjonowanego w zbiornikach.

§21. 1. W zakresie gospodarki odpadami statymi ustala si¢ zorganizowany io powszechnej dostgpnosci
w obszarze planu system zbierania i ewakuacji odpadow stalych o charakterze komunalnym na gminne wysypisko
Smieci.

2. Nalezy zabezpieczy¢ mozliwos¢ segregowania odpadow w miejscu zbiorki, zgodnie z przepisami
szezegOlnymi oraz przepisami prawa miejscowego.

3. Obowigzuje wdroZenie systemu zbierania i transportu zwierzat padlych, odpadow niebezpiecznych (w tym

odpadow i zuzytego sprzgtu AGD) zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami dla Gminy Tarnawatka i Programem
Ochrony Srodowiska.

§22. 1. W zakresie telekomunikacji plan ustala pelne pokrycie zapotrzebowania na lacza telefoniczne
z istniejacej centrali telefonicznej lub innych nalezacych do alternatywnych operatoréw.

2. Adaptuje si¢ istniejgce urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej z mozliwoscia ich przebudowy
i modernizacji oraz budowy nowych sieci iurzadzen zgodnie z warunkami okreslonymi przez wiasciwego
operatora.

DZIAL 1L
Ustalenia szczegolowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu, parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 23.
Miejscowo$¢ Sumin (zalgeznik graficzny Nrl)

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.RM, 3.RM, 5.RM ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust. |, ustala sig:

1) uslugi agroturystyki;



2) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

3. Na terenach, oktérvch mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) ewentualny podzial terenu na nowe dziatki budowlane na zasadach okreslonych w § 11 ust.2:

2) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy, z wylaczeniem lokalizacji urzadzen z zakresu infrastruktury
telekomunikacyjnej:

a) od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej KD-G nr 111568L - min. 15,0 m,
b) od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej KDW - min. 6,0;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy do granic przyleglych nieruchomosci zgodnie z przepisami
szczegdlnymi i odrgbnymi, z wylaczeniem lokalizacji urzadzen z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

4) budynki gospodarcze i inwentarskie nalezy realizowac na zapleczu budynkéw mieszkalnych;

5)ustala si¢ wskaznik powierzchni zabudowy dzialki maks. 40%: obowiazuje pozostawienie min. 50%
powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dzialki;

6) ustala si¢ nastgpujace parametry zabudowy:
a) poziom zerowy budynkow — maks. 1.5 m powyzej najwyzszego poziomu terenu,
b) lecz nie wigcej niz 9,0 m liczae od poziomu terenu (najnizszego) do szezytu kalenicy,
¢) do szczytu kalenicy,

d)o spadkach 35 —45" dopuszcza sig¢ stosowanie dachdéw jednospadowych wylacznie w budynkach
garazowych, gospodarczych lub inwentarskich.

4. Ustala si¢ zasady obstugi terenéw., o ktérych mowa w ust.1, w zakresie komunikacji:
1) zjazd na teren oznaczony symbolem 1.RM, 5.RM- z drogi gminnej nr 111568L;
2) zjazd na teren oznaczony symbolem 3.RM- z drogi gminnej nr 111568L oraz z drogi wewnetrznej.

§ 24. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2. WS ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe:
teren wod powierzchniowych — row melioracyjny.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktdrych mowa w ust. | ustala sig:
1) urzadzenia hydrotechniczne;
2) przejécia piesze i przejazdy.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) obowigzuje zakaz uzytkowania niezgodnego z przeznaczeniem podstawowym;
2) obowiazuje zakaz odprowadzenia Sciekow:

3) wyznacza si¢ pas o szerokosci 4,0 m od granicy rowu melioracyjnego dla prowadzenie prac konserwacyjnych
rowu, w ktérym obowigzuje zakaz sytuowania obiektow budowlanych.

§ 25. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami 4. WS ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe:
teren wod powierzchniowych — staw.

2. Na teren, o ktorych mowa w ust. |1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) obowiazuje nakaz uzytkowania zgodnego z warunkami zawartymi w pozwoleniu wodnoprawnym:
2) obowiazuje zakaz odprowadzenia Sciekow do waéd stojacych.

3) wyznacza si¢ strefe ekotonowa (przejsciowa) wolng od zabudowy o szerokosci 10,0 m od granicy stawu,
w ktdrej obowiazuje zakaz sytuowania obiektow budowlanych.

§ 26.
Miejscowo§é Tarnawatka (zalgcznik graficzny Nr2)



1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem RM ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe: tereny
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o kiérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) uslugi agroturystyki:
2) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

3.Na terenach, oktérych mowa wust. 1, ustala sig nastgpujgce zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowg zmozliwoscia nadbudowy, rozbudowy iprzebudowy na warunkach
okreslonych w pkt 7 i 8;

2) ewentualny podzial terenu na nowe dzialki budowlane na zasadach okreslonych w § 11 ust.2;

3) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej KD-P nr
3503L - min. 20,0 m, z wylgczeniem lokalizacji urzadzen z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy do granic przyleglych nieruchomosci zgodnie z przepisami
szczegolnymi i odrgbnymi, z wylaczeniem lokalizacji urzadzen z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

5) budynki gospodarcze i inwentarskie nalezy realizowa¢ na zapleczu budynkéw mieszkalnych;

6) ustala si¢ wskaznik powierzchni zabudowy dzialki maks. 40%; obowigzuje pozostawienie min. 50%
powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki;

7) ustala si¢ nastgpujgce parametry zabudowy:
a) poziom zerowy budynkéw — maks. 1,5 m powyzej najwyzszego poziomu terenu,

b) wysokos¢ nowo realizowanych budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych
(w tym poddasze uzytkowe): lecz nie wigcej niz 9,0 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu
kalenicy,

c) wysokos¢ nowo realizowanych budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazowych nie moze
przekroczy¢ 1 kondygnacji nadziemnej; lecz nie wigcej niz 6.0 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy,

d) dachy o symetrycznym ukladzie polaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadkach 35 —457; dopuszcza
si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie w budynkach garazowych. gospodarczych lub
inwentarskich.

4. Ustala si¢ zasady obslugi terenu, o ktérm mowa w ust. 1, w zakresie komunikacji:
- zjazd na teren - z drogi publicznej powiatowej nr 3503L.
§27.
Micjscowoé¢ Tarnawatka (zalgcznik graficzny Nr 3)

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe: teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktérym mowa w ust. |, ustala sig:
1) uslugi wbudowane;
2) obiekty malej architektury;
3) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz podziatu na nowe dzialki budowlane;

2) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscia odbudowy, nadbudowy, rozbudowy i przebudowy na
warunkach okre§lonych w pkt 61 7;



3) wyznacza si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej KD-G nr
111581L - min. 6,0 m: z wylaczeniem lokalizacji urzadzen z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy do granic przyleglych nieruchomosci zgodnie z przepisami
szczeg6lnymi i odrgbnymi, z wylaczeniem lokalizacji urzadzen z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej;

5)ustala si¢ wskaznik powierzchni zabudowy dzialki maks. 30%; obowiazuje pozostawienie min. 40%
powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dzialki;

6) ustala si¢ nastgpujgce parametry zabudowy:
a) poziom zerowy budynkow — maks. 1,5 m powyzej najwyzszego poziomu terenu,

b) wysokos¢ nowo realizowanych budynkow mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych
(w tym poddasze uzytkowe); lecz nie wigcej niz 9,0 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu
kalenicy.

c) wysokos¢ nowo realizowanych budynkéw gospodarczych i garazowych nie moze przekroczyvé 1 kondygnacji
nadziemnej; lecz nie wigcej niz 6.0 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy.

d) dachy o symetrycznym ukladzie polaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadkach 35 —45°; dopuszcza
si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie w budynkach garazowvch lub gospodarczych.

4. Ustala si¢ zasady obslugi terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie komunikacji: - zjazd na teren z drogi
publicznej gminnej nr 11158 11L.

§ 28.
Miejscowo&¢ Wieprzow Ordynacki (zalaeznik graficzny Nr 4)

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U/MN ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe: teren
zabudowy usfugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o kidrym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) obiekty malej architektury:
2) urzadzenia infrastruktury techniczne) i komunikacyjnej.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

1) ewentualny podzial terenu na nowe dzialki budowlane na zasadach okreslonych w § 11 ust.2;
2) ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o powierzehni sprzedazowej powyzej 400 m?;

3) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej KD-W nr
850 - min. 20,0 m; z wylaczeniem lokalizacji urzadzen z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy do granic przyleglych nieruchomosci zgodnie z przepisami
szezegOlnymi i odrebnymi, z wylaczeniem lokalizacji urzadzen z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej;

S)ustala si¢ wskaznik powierzchni zabudowy dzialki maks. 40%; obowiazuje pozostawienie min. 30%
powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dzialki:

6) ustala si¢ nast¢pujace parametry zabudowy:
a) poziom zerowy budynkow — maks. 1.5 m powyzej najwyzszego poziomu terenu,

b) wysokos¢ nowo realizowanych budynkow mieszkalnych i ustugowych nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe); lecz nie wigeej niz 9,0 m liczac od poziomu terenu (najnizszego)
do szezytu kalenicy,

¢) wysokos¢ nowo realizowanych budynkéw gospodarczych i garazowych nie moze przekroczy¢ | kondygnacji
nadziemnej; lecz nie wigcej niz 6,0 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy,

d) dachy o symetrycznym ukladzie polaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o spadkach 35 —45°; dopuszcza
si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wylacznie w budynkach garazowych lub gospodarczych.

4. Ustala si¢ zasady obslugi terendw, o ktoérych mowa w ust. 1, w zakresie komunikacji:



- zjazd na teren z drogi publicznej wojewdodzkiej KD-W nr 850.

DZIAL HI
Przepisy Koncowe

§ 29. Dla terenu objgtego niniejszym planem tracqa moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarnawatka uchwalonego uchwalg Nr XV/81/2004 Rady Gminy Tarnawatka z dnia 23
marca 2004 roku.

§ 30. Ustala si¢ stawke procentowq jednorazowej oplaty od wzrostu warotsci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem niniejszego planu w wysokosci:

1) 1% wrzostu wartosci dla terendw przeznaczonych pod zabudoweg zagrodowa:

2) 20% wzrostu wartosci dla terenéw przeznaczonych na lokalizacj¢ mieszkalnictwa jednorodzinnego (za
wyjatkiem zbycia na rzesz zstgpnych, gdzie ustala si¢ oplatg na poziomie 1%);

3) 30% wzrostu wartosci terenow przewidzianych na uslugi komercyjne.

§ 31. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubelskiego.

§ 32. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnawatka.
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Zalacznik Nr 5 do Uchwaly Nr VII/39/2011
Rady Gminy Tarnawatka

7 dnia 20 czerwca 2011 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnawatka

Na podstawie art. 20 ust.| ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pozZniejszymi zmianami) oraz stanowiska Waéjta Gminy Tarnawatka z dnia 2 czerwca
2011 r. o braku uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Tarnawatka obejmujacego tereny poloZzone w miejscowosci Sumin, Tarnawatka i Wieprzéw Ordynacki
w trakcie jego wylozenia do publicznego wgladu stwierdza sig. iz odstgpuje si¢ od rozstrzygniecia.

PRZEWOD
RADY,

Janusz/ Najda



Zalacznik Nr 6 do Uchwaly Nr VI1/39/2011
Rady Gminy Tarnawatka

z dnia 20 czerweca 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarnawatka inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktore nalezg do zadan
whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(DZ. U. z2003r., Nr 80, poz.717, z pdzn. zm.) oraz art. 7 ust. | pkt. 2 3 ustawy z dnia 8 marca o samorzadzie
gminnym ( Dz. U. 22001 r., Nr 142, poz. 1591, z pozn. zm.) stwierdza sig, iz realizacja ustalen zmiany
miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnawatka nie wymaga realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej. ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz okreslenia zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

PRZEWOD

Janugf Najda
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